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BERMEOKO URIGINTZ ETA BARRIZTATZE ALKARTEA, S.A.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Actividad de la Sociedad

Bermeoko Urigintz eta Barriztatze Alkartea, S.A., en adelante la Sociedad o Beruala,
se constituyd en Bermeo, mediante escritura publica otorgada ante notario el dia 13 de febrero
de 1991.

Su objeto social y actividad principal es el desarrollo de actividades de rehabilitacion
de naturaleza urbanistica, asi como la gestion y ejecucion del planeamiento general a nivel
municipal, de acuerdo con la normativa urbanistica vigente.

Se encuentra domiciliada en Bermeo (Bizkaia), Calle Intxausti 2.

Tiene asignado el codigo de identificacion fiscal A48459374.

Al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad no esta obligada, de acuerdo con el contenido
del articulo 42 del Codigo de Comercio, a formular cuentas anuales consolidadas, ni forma
unidad de decision segun lo dispuesto en la Norma 132 de las Normas de Elaboracion de

Cuentas Anuales con otras sociedades domiciliadas en Espafia.

La Sociedad esta participada al 100% por el Excmo. Ayuntamiento de Bermeo (Notas
12y 18).

Las presentes cuentas anuales abreviadas se presentan en euros, que es la moneda
funcional y de presentacion de la Sociedad.

Bases de Presentacién
de las Cuentas Anuales

2.1 Marco Normativo de Informacion Financiera aplicable a la Sociedad-
Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores
de la Sociedad de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) EIl Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
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b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007 y sus modificaciones y adaptaciones.

¢) Las Normas de Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad
de 1990 a las empresas constructoras, en todo aquello que no se oponga
a la normativa relacionada anteriormente.

d) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) en desarrollo del Plan
General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) El Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

f)  Elresto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacion.

Imagen fiel-

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014 han sido obtenidas a partir
de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y, en particular, con
los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad.

Dichas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion. Por su parte,
las cuentas anuales del ejercicio 2013 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad en su reunién ordinaria del 4 de marzo de 2015 (Nota 3).

Principios contables no obligatorios aplicados-

Para la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014 se ha
seguido la legislacion mercantil vigente y, especialmente, se han seguido las normas
de registro y valoracién descritas en la Nota 4. No se han aplicado principios
contables no obligatorios. Los Administradores han formulado estas cuentas anuales
abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables
de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales.
No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse
en la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la
incertidumbre-

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas correspondientes al
gjercicio 2014 se han utilizado juicios y estimaciones realizadas por los miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad, para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Dichas
estimaciones estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se
consideran razonables bajo las circunstancias actuales. Si bien las citadas estimaciones
se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio
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2014 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva. En el ejercicio 2014 no se han producido
cambios de estimaciones contables de caracter significativo.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre
la estimacion de la incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan
asociados un riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor
de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente, son los siguientes:

e La evolucién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos: la
Sociedad comprueba anualmente si existe deterioro en aquellos activos que
presentan indicios de ello, debiendo en consecuencia estimar su valor
recuperable (Notas 5, 6, 7, 8 y 10).

e La Sociedad amortiza su inmovilizado intangible, el inmovilizado material y
las inversiones inmobiliarias en funcion de los afios estimados de vida (til,
debiendo en consecuencia estimar la depreciacién que normalmente sufren
por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos (Notas 4a., 4b., 4c.,
56y7).

e El célculo de provisiones (Notas 4.k y 14).

Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2014 no se han producido cambios significativos de
criterios contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

Comparacion de la informacion-

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014 presentan a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance abreviado, de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y del estado abreviado de cambios en el
patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2014, las correspondientes al
gjercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta memoria referida
al ejercicio 2014 se presenta a efectos comparativos con la informacion del
gjercicio 2013. Dicha informacién comparativa no ha sido auditada.

Correccién de errores-

En la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha
detectado ningun error significativo que haya supuesto la reexpresion de los
importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2013.
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2.8 Importancia relativa-

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria abreviada
sobre las diferentes partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad,
de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido
en cuenta la importancia relativa en relacidn con las cuentas anuales abreviadas del
gjercicio 2014.

Distribucion de Resultados

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2014, formulada por los
Administradores de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion del Accionista Unico, es la
aplicacion de la totalidad de los beneficios del ejercicio 2014 a compensar los “Resultados de
ejercicios anteriores”.

Por su parte, la distribucién del resultado del ejercicio 2013, aprobado por la Junta

General de Accionistas el 4 de marzo de 2015, consistio en la aplicacion de la totalidad de los
beneficios del ejercicio 2013 a compensar los “Resultados de ejercicios anteriores”.

Normas de Registro y VValoracion

A continuacion se resumen las principales normas de registro y valoracion que se han
aplicado en la preparacion de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014:

a) Inmovilizado intangible-

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por
su precio de adquisicion o coste de produccion. Posteriormente, se valora a su
valor de coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada, calculada
en funciéon de su vida util y, en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

La Sociedad evalla para cada inmovilizado intangible adquirido si la vida
atil es finita o indefinida. A estos efectos se entiende que un inmovilizado
intangible tiene vida atil indefinida cuando no existe un limite previsible al periodo
durante el cual va a generar entrada de flujos netos de efectivo.

Los inmovilizados intangibles con vidas Utiles indefinidas, no se
amortizan, sino que se comprueba su deterioro con una periodicidad anual o con
anterioridad, si existen indicios de una potencial pérdida del valor de los mismos.
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la Sociedad no dispone de inmovilizados
intangibles con vida atil indefinida.
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La amortizacion de los inmovilizados intangibles con vidas Utiles finitas se
realiza distribuyendo de forma lineal el importe amortizable de forma sistematica a
lo largo de su vida dtil. A estos efectos se entiende por importe amortizable el
coste de adquisicién menos, en caso de ser aplicable, su valor residual. Los activos
que conforman el saldo del epigrafe de “Inmovilizado intangible” al 31 de
diciembre de 2014 y 2013 corresponden a los derechos de uso sobre el edificio
situado en la calle Andra Mari, 22 (Bermeo), que es propiedad del Excmo.
Ayuntamiento de Bermeo y en el que se ubican las oficinas de la Sociedad sin
contraprestacién alguna. Dicho derecho de uso figura registrado a su valor venal en
el momento de la cesion y se amortiza linealmente en un periodo de cincuenta
afios.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida datil y el método de
amortizacién de los inmovilizados intangibles al cierre de cada ejercicio. Las
eventuales modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacion.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2014 y 2013
por el concepto de amortizacion del inmovilizado intangible ha ascendido a 703
euros, aproximadamente (Nota 5).

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos, y, en su caso, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro
registradas en ejercicios anteriores, se describen en la Nota 4.d.

Inmovilizaciones materiales-

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material son valorados
inicialmente por su precio de adquisicion o su coste de produccion, y
posteriormente se valoran a su valor de coste neto de su correspondiente
amortizaciéon acumulada y de las eventuales pérdidas por deterioro que hayan
experimentado.

Los costes de renovacion, ampliacion o mejora de los bienes de
inmovilizado material son incorporados al activo como mayor valor del bien en la
medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad, o
alargamiento de su vida util, con el consiguiente retiro contable de los elementos
sustituidos o renovados.

Los gastos de mantenimiento, conservacion y reparacion que no mejoran
la utilizacion ni prolongan la vida Gtil de los activos, se imputan a resultados,
siguiendo el principio del devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material, siguiendo el método
lineal, distribuyendo su coste de adquisicion menos, en su caso, su valor residual
entre los afios de vida Util estimada, segun el siguiente detalle:



Afos de vida
Util estimada

Construcciones 50
Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacion

Se ha considerado que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y
otras construcciones tienen una vida Util indefinida y que, por tanto, no son objeto
de amortizacion.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida atil y el método de
amortizacion del inmovilizado material al cierre de cada ejercicio. Las
modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen, en su caso,
como un cambio de estimacion.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2014 y 2013
por el concepto de amortizacion del inmovilizado material ascendi6 a 6.900 euros
(Nota 6).

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo
se calcula como la diferencia entre el precio de la venta y el importe en libros del
activo, y se reconoce en la cuenta de resultados.

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos, calculando éste en base a
lo explicado en el apartado 4.d. de esta Nota.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos, y, en su caso, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro
registradas en ejercicios anteriores, se describen en la Nota 4.d.

Inversiones inmobiliarias-

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen
total o parcialmente para obtener rentas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o
su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el
momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad se califican como
inversion inmobiliaria. Asimismo, los inmuebles que estén en proceso de
construccion o mejora para su uso futuro como inversiones inmobiliarias, se
califican como tales.

La Sociedad clasifica los inmuebles afectos a su actividad ordinaria como
existencias, no obstante, en el caso de estos inmuebles sean objeto de
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arrendamiento operativo, y siempre y cuando se haya suscrito el correspondiente
contrato de arrendamiento y, en su caso, se haya recibido el importe de la fianza, se
traspasan al epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance abreviado. En este
sentido, en el ejercicio 2013 la Sociedad registré como “Inversiones inmobiliarias”
con abono al epigrafe “Trabajos realizados por la empresa para su activo” de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta, el coste de varios inmuebles
clasificados hasta entonces en el epigrafe “Existencias — Edificios construidos” del
balance abreviado adjunto por importe de 842.078 euros, dado que sobre los
mismos se formalizaron los correspondientes contratos de arrendamiento operativo
y se recibid el importe de las fianzas.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota
4.b anterior, relativa al inmovilizado material.

Los ingresos devengados durante el ejercicio 2014 derivados del alquiler
de dichos inmuebles de inversion han ascendido a 31.500 euros (23.637 euros en el
gjercicio 2013), y figuran registrados en el epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocios — Ingresos por arrendamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada adjunta.

El cargo a las cuentas de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2014 y
2013 por el concepto de amortizacion de las inversiones inmobiliarias ha
ascendido a 25.271 euros y 20.720 euros, respectivamente (Nota 7).

Deterioro de valor del inmovilizado intangible,
material e inversiones inmobiliarias-

La Sociedad evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios
de pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado material, intangible e
inversiones inmobiliarias, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el
valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad
calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso, el cual se determina mediante la
estimacion del valor actual de los flujos de caja futuros esperados, a través de su
utilizacion en el curso normal del negocio y, en su caso de su enajenacion u otra
forma de disposicion, teniendo en cuenta su estado actual y actualizados a un tipo
de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos del activo o la
unidad generadora de efectivo que no hayan ajustado las estimaciones de flujos de
efectivo futuros. Las proyecciones de flujos de efectivo son preparadas sobre la
base de la experiencia pasada y en funcion de las mejores estimaciones
disponibles, basadas en hipdtesis razonables y fundamentadas, considerando la
incertidumbre a la que estd sometida la cuantificacion o la distribucion de los
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flujos de efectivo, asi como cualquier otra asuncion que los participantes en el
mercado considerarian, tal como el grado de liquidez inherente al activo valorado.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor
neto en libros del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con
cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a
su importe recuperable.

La Sociedad evalla al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de que la
pérdida por deterioro de valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o
pudiera haber disminuido por haber dejado de existir total o parcialmente las
circunstancias que la motivaron.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, aumentandose el importe en libros
del activo o de la unidad generadora de efectivo en la estimacién revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no
supere el valor neto contable que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna perdida por deterioro de valor en ejercicios anteriores.

Arrendamientos-

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre
que de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto
del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos. Todos los arrendamientos en vigor durante los ejercicios 2014 y 2013
se consideran operativos.

Arrendamientos operativos:

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento
operativo se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el
balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del
contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo
del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un
arrendamiento operativo se tratard como un cobro o pago anticipado que se
imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se
cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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Instrumentos financieros-

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su
reconocimiento inicial como un activo financiero, un pasivo financiero o un
instrumento de patrimonio propio, de conformidad con el fondo econémico del
acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o
de instrumento de patrimonio.

A efectos de su valoracion, los instrumentos financieros se clasifican en las
categorias de préstamos y partidas a cobrar, activos y pasivos financieros
mantenidos para negociar, otros activos y pasivos financieros a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, inversiones mantenidas hasta su vencimiento,
inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas,
activos financieros disponibles para la venta y débitos y partidas a pagar. La
clasificacion en las categorias anteriores se efectlia atendiendo a las caracteristicas
del instrumento y a las intenciones de la Direccion en el momento de su
reconocimiento inicial.

Los instrumentos financieros se reconocen cuando la Sociedad se

convierte en una parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las
disposiciones del mismo.

Activos financieros

Clasificacion y valoracion-

Los activos financieros que posee la Sociedad se corresponden con las
siguientes categorias:

1- Préstamos y partidas a cobrar:

Corresponden a activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa (créditos por
operaciones comerciales), o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable y no se negocian en un mercado activo (créditos por
operaciones no comerciales).

Estos activos financieros se registran inicialmente por su valor razonable
que corresponde, salvo evidencia en contrario, al precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles. Posteriormente, estos activos se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la



cuenta de pérdidas y ganancias abreviada aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La Sociedad sigue el criterio de efectuar, al menos al cierre del ejercicio,
las correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de
que el valor de un crédito se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos
que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccidn o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor. En tal caso, el importe de la pérdida por
deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo financiero y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversién cuando
el importe de la pérdida disminuye como consecuencia de un evento posterior, se
reconocen como un gasto 0 un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros
gue hubieran tenido los activos si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro
de valor.

2- Activos financieros disponibles para la venta:

Se incluyen en esta categoria los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en
ninguna de las categorias anteriores.

Estos activos financieros se registran inicialmente por su valor razonable
gue corresponde, salvo evidencia en contrario, al precio de la transaccién, que a su
vez equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
la transaccidn que sean directamente atribuibles.

Posteriormente estos activos se valoran por su valor razonable, sin deducir
los costes en que se pueda incurrir en su enajenacion, registrandose directamente
en el patrimonio neto los cambios que se produzcan en dicho valor razonable, hasta
que el activo financiero cause baja o se deteriore, momento en el que el importe asi
reconocido se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. No obstante lo anterior,
las correcciones valorativas por deterioro de valor y las pérdidas y ganancias que
resultan por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda
extranjera, se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los

intereses, calculados segin el método del tipo de interés efectivo, y de los
dividendos devengados.

10



Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no
puede ser determinado con fiabilidad se valoran a su coste, menos, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

La Sociedad sigue el criterio de efectuar, al menos al cierre del ejercicio,
las correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de
gue el valor de un activo incluido es esta categoria se ha deteriorado como
resultado de uno o més eventos que haya ocurrido después de su reconocimiento
inicial y que ocasionen:

— En el caso de instrumentos de deuda adquiridos, una reduccién o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor.

— En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la falta de
recuperabilidad del valor en libros del activo evidenciada, por
ejemplo, por un descenso prolongado o significativo en su valor
razonable. En todo caso, se presume que el instrumento se ha
deteriorado si se ha producido una caida de un afio y medio y de un
40% en su cotizacidn, sin que se haya producido la recuperacion de
su valor.

En tal caso, el importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia
entre su coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa
por deterioro previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor
razonable en el momento de la valoracion.

Las pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucion
del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva del deterioro en el
valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si en ejercicios
posteriores se incrementase el valor razonable, la correccion valorativa reconocida en
gjercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio. No obstante, las pérdidas por deterioro del valor que corresponden a
inversiones en instrumentos de patrimonio, no revierten, sino que los aumentos
posteriores del valor razonable una vez que se ha reconocido la pérdida por deterioro,
se reconoce directamente en patrimonio neto.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros-

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo
de interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en
instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la
Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
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devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

Baja de activos financieros-

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han
cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero
y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se
produce, en general, si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la
contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en
libros del activo, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de
baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y
reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en
las cesiones de activos financieros en la que se retenga sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion-

Los pasivos financieros que posee la Sociedad pertenecen a la categoria de
débitos y partidas a pagar y se corresponden a aquellos débitos de la Sociedad que se
han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa (débitos por operaciones comerciales), o también aquéllos que sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados (débitos por operaciones no comerciales).

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente por su valor
razonable que corresponde, salvo evidencia en contrario, al precio de la
transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de la transaccion que les sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos pasivos se valoran por su coste amortizado utilizando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los préstamos, obligaciones y similares que devengan intereses se

registran inicialmente por el efectivo recibido, neto de los costes directos de
emision. Los gastos financieros se contabilizan segun el criterio del devengo en la
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cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al
importe en libros del instrumento, en la medida en que no se liquidan en el periodo
en que se producen.

Baja de pasivos financieros-

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las
obligaciones que los han generado. La Sociedad reconoce la diferencia entre el
valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se da de bajay la
contraprestacion pagada, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ejercicio en que tenga lugar.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un
activo o liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas,
gue realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros
valorados a valor razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor
fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracién.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones
comerciales se aproxima a su valor razonable.
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en
cajay los depositos bancarios a la vista en entidades de crédito.
Existencias-

Los criterios seguidos para la valoracién de las existencias, son los
siguientes:

- Las existencias de materiales, elementos almacenables y otros

aprovisionamientos se valoran a coste de adquisicion, determinado de forma
especifica, o a valor de mercado, el menor.

- Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementados

en todos aquellos gastos necesarios afectos a los mismos hasta la puesta en
marcha de la promocion.
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- Las promociones en curso Y los edificios construidos se valoran al coste de
produccion, que se determina incorporando la totalidad de los costes
directamente soportados imputables a la obra, incluidos los terrenos y
solares por su precio de adquisicion y los gastos de acondicionamiento, los
gastos financieros directamente atribuibles correspondientes a fuentes de
financiacion ajena especifica del proyecto, durante la ejecucion de éste y
hasta su finalizacion, siempre que dichas promociones necesiten un periodo
superior al afio para estar en condiciones de ser vendidas, y otros gastos
repercutibles a las promociones. Se transfiere de “Promociones en curso” a
“Edificios construidos™ el coste correspondiente a aquellas promociones
inmobiliarias cuya construccion ha terminado en el ejercicio.

- No obstante, dichas valoraciones se corrigen, en su caso, a la baja, hasta su
valor neto de realizacion, una vez deducidos los gastos de comercializacion
que correspondan. Al menos al final del ejercicio, se realiza una evaluacion
del valor neto realizable de las existencias efectudndose las oportunas
correcciones valorativas, reconociendo un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada, cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas
respecto a su precio de adquisicion o a su coste de produccion. Cuando las
circunstancias que previamente causaron dicha pérdida por deterioro hayan
dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor
neto realizable debido a un cambio en las circunstancias econémicas, se
procede a revertir el importe de la misma reconociéndose un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. La reversion de la correccion
valorativa tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor neto
realizable de las existencias. Las correcciones y las reversiones en el valor
de las existencias se reconocen con abono a los epigrafes “Variacion de
existencias de promociones en curso Y edificios construidos” o, en su caso,
“Aprovisionamientos”, segun el tipo de existencias.

En base a lo anterior, en el ejercicio 2014, la Sociedad ha registrado
correcciones valorativas por deterioro de existencias por importe de 145.568 euros
(760.133 euros en el ejercicio 2013) (Notas 10 y 20).

Impuesto sobre beneficios-

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte
relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al
gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas
a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,
excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como, en su caso, las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste,
dan lugar a un menor importe del impuesto corriente. Los activos 0 pasivos por
impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos
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impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacidon en la fecha de cierre
del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido.
Estos incluyen las diferencias temporarias, que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre
los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como, en su
caso, las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen
al que se espera recuperarlos o liquidarlos, segun la normativa que esté vigente o
aprobada y pendiente de publicacion al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el
diferido se reconocen en resultados, salvo que surja de una transaccion o suceso
gue se ha reconocido directamente en una partida de patrimonio neto, en cuyo caso
se reconocen con cargo o abono a dicha partida, o de una combinacion de negocios,
en cuyo caso se reconocen como los demas elementos patrimoniales del negocio
adquirido, salvo que constituyan activos o pasivos de la adquirente, en cuyo caso,
su reconocimiento o baja no forma parte de la combinacién de negocios.

Se reconocen pasivos por impuesto diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de
un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccion que no sea una combinacion de negocios y ademas no afect6 ni a la
base imponible del impuesto ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con
diferencias temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento
inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no sea una combinacién de
negocios y ademas no afecté ni a la base imponible del impuesto ni al resultado
contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se
reconocen en el balance como activos o0 pasivos no corrientes, independientemente
de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones
con cargo o abono directo en cuentas de patrimonio neto, se contabilizan también
con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos

registrados, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida que
existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evallan
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los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con
beneficios fiscales futuros.

La Sociedad aplica en sus declaraciones de Impuesto sobre beneficios la
bonificacion por prestacion de servicios publicos locales, consistente en una
bonificacion del 99% de la cuota al estar los servicios que presta comprendidos en
el articulo 25.2 o bien el articulo 36.1 a), b) y ¢) de la Ley 7/1985, reguladora de las
Bases de Régimen Local.

Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es
decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos. Los ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la
actividad, menos descuentos, devoluciones, impuestos sobre el valor afiadido y
otros impuestos relacionados con las ventas.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en
que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestioén corriente
sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Actividad inmobiliaria-

El reconocimiento de los ingresos por la venta de unidades inmobiliarias se
produce cuando se han transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes. En el mercado inmobiliario
la transferencia de los riesgos y beneficios del activo se entiende producida cuando
se produce la entrega de la propiedad al comprador, momento que coincide, en
general, con la formalizacion de la escritura publica, o en su defecto, cuando el
vendedor haya hecho algun acto de puesta a disposicién del inmueble al
comprador.

Asimismo, en el momento de la entrega de la vivienda, se reconoce una
provision para cubrir los gastos derivados de las obligaciones de eviccion y
saneamiento de los inmuebles vendidos, en tanto en cuanto las mismas tienen su
origen en una obligacion actual asumida por la empresa por la cual sea probable
gue se pueda generar un desembolso econdmico futuro y siempre que se pueda
realizar una estimacion fiable de dicho desembolso.

El importe anticipado en efectivo o en efectos a cobrar correspondiente a
las reservas y contratos de compraventa de promociones cuando éstas no se hayan
entregado al cliente y por tanto no se haya reconocido la venta, se contabiliza en el
epigrafe “Anticipos recibidos por pedidos” del pasivo del balance adjunto,

16



k)

clasificandose como corriente con independencia de la fecha prevista de
reconocimiento de la venta de las promociones.

Provisiones-

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas
anuales diferencian entre:

e Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales,
ya sean legales, contractuales, implicitas o técitas, derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una
salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su
importe y/o momento de cancelacién.

¢ Contingencias: obligaciones posibles surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacion futura esta condicionada
a gue ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto
a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion
es mayor que de lo contrario y que se pueda realizar una estimacion razonable del
importe de las mismas. Su dotacion se efectta al nacimiento de la responsabilidad
o de la obligacion con cargo al epigrafe de la cuenta de resultados que corresponda
segln la naturaleza de la obligacion.

Las contingencias no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion
posible del importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en
cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando. No obstante, tratandose de
provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento.

Las provisiones revierten en resultados cuando es menor la posibilidad de
ocurrencia de que exista una salida de recursos para cancelar tal obligacion que de
lo contrario.

Indemnizaciones por despido-
De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas

condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por
despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto en el
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gjercicio en el que se adopta la decision del despido. En las cuentas anuales
abreviadas adjuntas no se ha registrado provisidn alguna por este concepto, ya que
no estan previstas situaciones de esta naturaleza.

Subvenciones, donaciones y legados-

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan,
con caracter general, como ingresos reconocidos directamente en patrimonio neto
cuando se obtiene, en su caso, la concesion oficial de las mismas y se han
cumplido las condiciones para su concesion o no existen dudas razonables sobre la
recepcion de las mismas, y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
como ingresos de forma correlacionada con los gastos derivados de las mismas.

Las subvenciones, donaciones y legados de caracter monetario se valoran
por el valor razonable del importe concedido y las de caracter no monetario por el
valor razonable del activo recibido.

La imputacion a resultados de las subvenciones, donaciones y legados no
reintegrables se realiza atendiendo a su finalidad.

Las subvenciones concedidas para asegurar una rentabilidad minima o
compensar los déficit de explotacion se imputan como ingresos del ejercicio en que
se conceden, salvo si se destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios
futuros, en cuyo caso se imputan en dichos ejercicios.

Las subvenciones que se conceden para financiar gastos especificos se
imputan a ingresos en el ejercicio que se devengan los gastos financiados.

Las subvenciones de capital se imputan al resultado del ejercicio en
proporcion a la amortizacion correspondiente a los activos financiados con las
mismas 0 en su caso, cuando se produzca la enajenacion, baja o correccion
valorativa por deterioro de los mismos. En este Gltimo caso, el importe de la
correccion valorativa equivalente a la parte subvencionada, se registra como una
pérdida irreversible de los activos directamente contra el valor de los mismos.

En el caso de activos no depreciables, la subvencion se imputa a resultados
del ejercicio en el que se produce la enajenacion, baja o correccién valorativa por
deterioro de los mismos. En este ultimo caso, el importe de la correccién valorativa
equivalente a la parte subvencionada, se registra como una pérdida irreversible de
los activos directamente contra el valor de los mismos.

Las subvenciones en forma de condonacion, asuncion o pago de deudas; se
imputan a los resultados del ejercicio en que se produce dicha circunstancia.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables recibidas por la
Sociedad de su Accionista Unico, se imputan directamente a los fondos propios.
No obstante, las subvenciones concedidas por la Entidad Pdblica dominante para
financiar la realizacion de actividades de interés publico o general, se reconocen
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como ingresos del ejercicio en el epigrafe “Otros ingresos de explotacion” de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Las subvenciones de carécter reintegrable se registran como pasivos hasta
que adquieran la condicién de no reintegrables.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental-

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son
utilizados de forma duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad
principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora
del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion de la contaminacion
futura.

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir,
reducir o reparar el dafio que como resultado de sus actividades pueda producir
sobre el medio ambiente. Los gastos incurridos para estos fines, no son
significativos, y se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada a medida
en que se incurren.

La evaluacion realizada indica que en todo caso la Sociedad no tiene
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma.

Transacciones con partes vinculadas-

A efectos de presentacion de las cuentas anuales abreviadas, se entendera
que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del
Codigo de comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actlen conjuntamente o se hallen bajo direccién Unica por acuerdos o clausulas
estatutarias.

Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado anteriormente, la empresa o alguna o
algunas de las empresas del grupo en caso de existir éste, incluidas las entidades o
personas fisicas dominantes, ejerzan sobre tal empresa influencia significativa por
tener una participacion en ella que, creando con ésta una vinculacion duradera, esté
destinada a contribuir a su actividad. Se presumird que existe influencia
significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de voto de otra
sociedad.

Por otra parte, se consideran partes vinculadas a la Sociedad,
adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las personas
fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacién en los derechos de
voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les permita ejercer sobre
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una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacion, direccion y control de las actividades de la
empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los
Administradores y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer
una influencia significativa.

Asimismo tienen la consideracidon de parte vinculadas las empresas que
compartan algun consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza
una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas,
y, en su caso, los familiares préximos del representante persona fisica del
Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014, se
han considerado como partes vinculadas al Excmo. Ayuntamiento de Bermeo.

La Sociedad realiza, en general, todas sus operaciones con partes
vinculadas a valores de mercado.

Clasificacion de activos y pasivos entre corrientes y no corrientes-

En los balances abreviados adjuntos, los saldos se clasifican en no
corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad
espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal
de explotacion. Aquellos otros que no correspondan con esta clasificacion se
consideran no corrientes. El ciclo de explotacion de la Sociedad no supera los doce
meses, por lo que, los activos y pasivos se clasifican en general como corrientes o
no corrientes en funcion de su vencimiento a partir de la fecha del balance
abreviado, considerdndose como no corrientes aquellos activos y pasivos con
vencimiento posterior a los doce meses contados a partir de la fecha del mismo.

Inmovilizado Intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance abreviado adjunto en los ejercicios

2014 y 2013 ha sido el siguiente:
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Ejercicio 2014:

COSTE:
Concesiones

AMORTIZACION ACUMULADA:
Concesiones

INMOVILIZADO INTANGIBLE, NETO

Ejercicio 2013:

COSTE:
Concesiones

AMORTIZACION ACUMULADA:
Concesiones

INMOVILIZADO INTANGIBLE, NETO

Euros

Adiciones
Saldo al 0 Saldo al
31.12.2013 Dotaciones 31.12.2014
35.159 - 35.159
(13.833) (703) (14.536)
21.326 (703) 20.623
Euros
Adiciones
Saldo al 0 Saldo al
31.12.2012 Dotaciones 31.12.2013
35.159 - 35.159
(13.130) (703) (13.833)
22.029 (703) 21.326

El epigrafe “Inmovilizado intangible — Concesiones” del balance abreviado adjunto
recoge el valor de los derechos de uso sobre parte de un edificio cedido a la Sociedad por su
Accionista Unico sin contraprestacion alguna y con caréacter indefinido, figurando la
contrapartida del mismo en el epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos” (Nota
13). Tanto los derechos de uso como la subvencion correspondiente se imputan a resultados
durante la vida til del edificio, estimada en 50 afios.

Inmovilizado Material

Los movimientos habidos durante los ejercicios 2014 y 2013 en las diferentes partidas
del inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas, han sido los

siguientes:
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Ejercicio 2014:

COSTE:
Terrenos y construcciones

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Equipos para procesos
de informacion

AMORTIZACIONES:
Construcciones

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Equipos para procesos
de informacion

NETO:
Construcciones

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Equipos para procesos
de informacién

INMOVILIZACIONES MATERIALES, NETO

22

Euros
Adiciones
Saldo al 0 Saldo al
31.12.2013 Dotaciones 31.12.2014
225.329 - 225.329
619 - 619
24.405 - 24.405
6.162 - 6.162
31.186 - 31.186
256.515 - 256.515
(63.507) (4.507) (68.014)
(619) - (619)
(22.006) (2.393) (24.399)
(6.162) - (6.162)
(28.787) (2.393) (31.180)
(92.294) (6.900) (99.194)
161.822 (4.507) 157.315
2.399 (2.393) 6
2.399 (2.393) 6
164.221 (6.900) 157.321




Ejercicio 2013:

COSTE:
Terrenos y construcciones

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Equipos para procesos
de informacion

AMORTIZACIONES:
Construcciones

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Equipos para procesos
de informacion

NETO:
Construcciones

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado
material-
Otras instalaciones
Mobiliario
Equipos para procesos
de informacién

INMOVILIZACIONES MATERIALES, NETO

Euros
Adiciones
Saldo al 0 Saldo al
31.12.2012 Dotaciones 31.12.2013
225.329 - 225.329
619 - 619
24.405 - 24.405
6.162 - 6.162
31.186 - 31.186
256.515 - 256.515
(59.000) (4.507) (63.507)
(619) - (619)
(19.613) (2.393) (22.006)
(6.162) - (6.162)
(26.394) (2.393) (28.787)
(85.394) (6.900) (92.294)
166.329 (4.507) 161.822
4.792 (2.393) 2.399
4.792 (2.393) 2.399
171.121 (6.900) 164.221

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, existian elementos del inmovilizado material que
se encontraban totalmente amortizados por un importe de 22.852 euros, segun el siguiente

detalle:



Euros
31.12.2014 31.12.2013

Otras instalaciones 619 619
Mobiliario 16.071 16.071
Equipos para procesos de informacion 6.162 6.162

22.852 22.852

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los elementos del inmovilizado material. Los Administradores de la Sociedad
consideran que la cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

Las subvenciones recibidas por la Sociedad en relacion con los elementos que
componen su inmovilizado material se detallan en la Nota 13.

@) Inversiones Inmobiliarias

Los movimientos habidos durante los ejercicios 2014 y 2013 en las diferentes partidas
de las inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas, han
sido los siguientes:

Ejercicio 2014: Euros
Saldo al Adiciones o Saldo al
31.12.2013 Dotaciones 31.12.2014
COSTE:
Inversiones inmobiliarias-
Construcciones 1.263.544 - 1.263.544

AMORTIZACION ACUMULADA :
Inversiones inmobiliarias-
Construcciones (82.213) (25.271) (107.484)
INVERSIONES INMOBILIARIAS, NETO 1.181.331 (25.271) 1.156.060
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Ejercicio 2013: Euros

Saldo al Adicioneso  Traspasos Saldo al
31.12.2012  Dotaciones (Nota 10) 31.12.2013
COSTE:
Inversiones inmobiliarias-
Construcciones 421.466 - 842.078 1.263.544

AMORTIZACION ACUMULADA :
Inversiones inmobiliarias-
Construcciones (61.493) (20.720) - (82.213)

INVERSIONES INMOBILIARIAS, NETO 359.973 (20.720) 842.078 1.181.331

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 el epigrafe “Inversiones inmobiliarias -
Construcciones” del balance abreviado adjunto recoge viviendas propiedad de la Sociedad,
situadas en Bermeo, que se encuentran arrendadas a terceros.

Los traspasos habidos en el ejercicio 2013 se corresponden al coste de determinadas
viviendas promovidas por la Sociedad con el objetivo inicial de proceder a su venta pero que,
finalmente, se han destinado al arrendamiento operativo, suscribiéndose los correspondientes
contratos de arrendamiento y habiéndose recibido el importe de las fianzas. Estos traspasos se
registraron con abono al epigrafe “Trabajos realizados por la empresa para su activo” de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada ajunta. Estos arrendamientos han sido considerados
operativos por los Administradores de la Sociedad a pesar de que los contratos
correspondientes, que tienen un vencimiento de 5 afios, incluyen una clausula segun la cual, al
finalizar el contrato de arrendamiento, el arrendatario tiene la opcion de adquirir la vivienda,
descontandose del precio una parte de los importes de las rentas que se han abonado durante la
duracion del arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el importe de las fianzas recibidas de los
arrendatarios asciende a 4.620 euros, y figuran registrados en el epigrafe “Deudas a largo
plazo — Otras deudas a largo plazo” del balance abreviado adjunto.

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los elementos de las inversiones inmobiliarias.

Los ingresos devengados durante el ejercicio 2014 derivados del alquiler de estos
inmuebles han ascendido a 31.500 euros, aproximadamente (23.637 euros durante el ejercicio
2013), y figuran registrado en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios — Ingresos por
arrendamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

Al cierre de los ejercicios 2014 y 2013, las cuotas de arrendamiento minimas
contratadas con los arrendatarios (a valor nominal), de acuerdo con los actuales contratos en
vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, son los siguientes:
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Euros
31.12.2014 31.12.2013

Hasta un afio 31.320 31.320
Entre uno y cinco afios 72.630 90.660
103.950 121.980

8) Activos Financieros por Categorias

Categorias de activos financieros-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la clasificacién de los activos financieros por
categorias y clases, sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes (Nota 11) y las
inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 12), asi como el valor
en libros de los mismos, se detalla a continuacion:

31.12.2014: Euros
No corriente Corriente
Instumentos Créditos Créditos
Categorias de patrimonio y otros y otros Total
Activos disponibles para la venta 3.000 - - 3.000
Préstamos y partidas a cobrar - 37.509 5.219 42.728
3.000 37.509 5.219 45.728
31.12.2013: Euros
No corriente Corriente
Instumentos Créditos Créditos
Categorias de patrimonio y 0tros y 0tros Total
Activos disponibles para la venta 3.000 - - 3.000
Préstamos y partidas a cobrar - 41.869 6.360 48.229

3.000 41.869 6.360 51.229

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los activos
financieros detallados en el cuadro anterior constituye una aproximacion aceptable de su valor
razonable.

El saldo del epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a pagar — Clientes por
ventas y prestaciones de servicios” del activo corriente del balance abreviado adjunto se
presenta neto de una provision por deterioro de valor de créditos de 5.251 euros que no ha
tenido movimiento alguno en los ejercicios 2014 ni 2013.
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©)

Inversiones financieras a largo y a corto plazo-

A 31 de diciembre de 2014 y 2013 el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo”
recoge el coste de las participaciones adquiridas por la Sociedad en el Centro Vasco de
Innovacion, Emprendizaje y Desarrollo de Nuevos Negocios (Denokinn) por importe de 3.000
euros, asi como a la parte pendiente de cobro de tres préstamos, dos de ellos concedidos a
sendos arrendatarios de dos edificios que figuran en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”
(Nota 7), por un importe total inicial de 79.092 euros. El vencimiento final de estos préstamos
esta fijado para los afios 2015, 2024 y 2026, respectivamente, y no devengan interés alguno.
Al 31 de diciembre de 2014 las cuotas de estos préstamos con vencimiento en el ejercicio
2015 se encuentran registradas en el epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo”.

Informacion Sobre la Naturaleza y Nivel de
Riesgo de los Instrumentos Financieros

La gestion de los riesgos de los instrumentos financieros de la Sociedad esta
centralizada en el Gerente con arreglo a politicas aprobadas por el Consejo de Administracion,
el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Con carécter general la Sociedad mantiene su tesoreria en entidades financieras de
elevado nivel crediticio. La Sociedad no mantiene saldos a cobrar con terceros no vinculados
por importes significativos.

b) Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que
se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance.
Asimismo, cuenta con el apoyo financiero de su Accionista Unico que en el ejercicio 2013,
ademas del pago de las subvenciones de explotacion correspondientes, realizd una aportacion
a la Sociedad de 4.457.386 euros de los que al 31 de diciembre de 2014 tiene pendientes de
desembolso 1.142.604 euros (2.037.673 euros al 31 de diciembre de 2013) (Notas 12 y 18).

C) Riesgo de mercado

Este riesgo incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos de
precio.

Las actividades de explotacion de la Sociedad son independientes de la evolucién de
los tipos de interés de mercado. No obstante, tanto la tesoreria como la deuda financiera de la
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Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en
los resultados financieros y en los flujos de caja. En la Nota 17 se detallan las deudas con

entidades de crédito de la Sociedad.

No existe riesgo de tipo de cambio porque la totalidad de las operaciones de la

Sociedad se realizan en euros.

Tampoco existe riesgo de precio significativo en los activos y pasivos financieros de

la Sociedad.

(10)  Existencias

La composicion al 31 de diciembre de 2014 y 2013 de este capitulo de los balances

abreviados adjuntos, es la siguiente:

Terrenos y solares
Edificios en construccion
Edificios construidos

Correcciones valorativas por deterioro

Euros
31.12.2014 31.12.2013
214.401 214.401
5.199.709 4.498.043
1.209.978 1.209.978
(1.019.959) (874.391)
5.604.129 5.048.031

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que

estan sujetas las existencias.

La composicion y los movimientos habidos durante los ejercicios anuales terminados
el 31 de diciembre de 2014 y 2013 en las diferentes cuentas de estos epigrafes de los balances
abreviados adjuntos, han sido los siguientes:

Ejercicio 2014:

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Compras
Otros gastos
Capitalizacion de gastos financieros
Correcciones valorativas por deterioro

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Euros

Terrenos Edificios Edificios

y solares en construccion  construidos Total
214.401 3.623.652 1.209.978 5.048.031
- 664.805 - 664.805
- 17.500 17.500
- 19.361 19.361
- (145.568) (145.568)
214.401 4.179.750 1.209.978 5.604.129
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Ejercicio 2013: Euros

Terrenos Edificios Edificios
y solares en construccion  construidos Total
Saldo al 31 de diciembre de 2012 214.401 4.383.785 2.116.574 6.714.760
Bajas - - (64.518) (64.518)
Traspasos (Nota 7) - - (842.078) (842.078)
Correcciones valorativas por deterioro - (760.133) - (760.133)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 214.401 3.623.652 1.209.978 5.048.031

La cuenta “Terrenos y solares” recoge el valor de una parcela situada en el Poligono
Landabaso (Bermeo), que fue cedida sin contraprestacion por el Excmo. Ayuntamiento de
Bermeo y cuya contrapartida figura en el epigrafe “Otras aportaciones de socios” del balance
abreviado adjunto (Nota 12).

Por su parte, al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas “Edificios en
construccion” y “Edificios construidos” recogen en su mayoria, a coste de produccion, la parte
pendiente de venta de tres promociones de viviendas de proteccion oficial y precio tasado
realizadas en Bermeo, e incorporan gastos financieros derivados de la utilizacion de fuentes
de financiacion ajenas por importe de 149.377 euros y 22.858 euros, respectivamente
(130.016 euros y 22.858 euros al 31 de diciembre de 2013). Durante el ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2014 se han activado gastos financieros en existencias por importe de
19.361 euros, que han sido registrados con abono al epigrafe “Incorporacion al activo de
gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

En el ejercicio 2014, la Sociedad ha registrado correcciones valorativas por deterioro
de existencias por importe de 145.568 euros correspondientes a viviendas en construccién, en
base a la tasacion realizada por un experto independiente (760.133 euros en el ejercicio 2013)
(Nota 4.h).

Al 31 de diciembre de 2014, la Sociedad tenia recibidos anticipos de clientes por un
importe total de 253.965 euros (198.330 euros al 31 de diciembre de 2013), a cuenta de ventas
comprometidas de viviendas y locales comerciales que figuran registrados en el epigrafe
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - Otros acreedores” del pasivo corriente del
balance abreviado adjunto (Nota 15).

Asimismo, al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad tiene compromisos firmes de
venta de viviendas por importe de 278.177 euros. Estas ventas se han escriturado en los
primeros meses del afio 2015.

Una parte de las existencias de la Sociedad, con un valor neto contable al 31 de
diciembre de 2014 de 4.895 miles de euros (4.339 miles de euros al 31 de diciembre de 2013),
estan sujetos a hipoteca a favor de varias entidades de crédito en garantia de unos préstamos
con un saldo a 31 de diciembre de 2014 de 3.468.718 euros (3.500.990 euros a 31 de
diciembre de 2013) (Nota 17).

No existen limitaciones en la disponibilidad de las existencias por garantias,
pignoraciones, fianzas ni otras razones analogas.
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(11)  Efectivoy Otros Activos Liguidos Equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” del balance abreviado
adjunto al 31 de diciembre de 2014 y al 31 de diciembre de 2013 estd constituido en su
totalidad por cuentas a la vista en entidades financieras. Estos saldos son de libre disposicion y

tienen una remuneracion de mercado.

(12)  Fondos Propios

Los movimientos habidos en los epigrafes del capitulo “Fondos Propios™ durante los

ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, han sido los siguientes:

Ejercicio 2014:

Saldo al 31 de diciembre de 2013

Resultado del ejercicio 2014

Aplicacion del resultado del
ejercicio 2013

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Ejercicio 2013:

Saldo al 31 de diciembre de 2012

Resultado del ejercicio 2013

Aportaciones

Aplicacion del resultado del
ejercicio 2012

Saldo al 31 de diciembre de 2013

Capital escriturado-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital de la Sociedad ascendia a 588.451
euros, representado por 97.912 acciones de 6,01 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas por el Excmo. Ayuntamiento de Bermeo, circunstancia que le

Euros
Otras Reservas Resultados Otras Resultado
Capital Reserva Reservas de ejercicios aportaciones del
social legal Voluntarias anteriores de socios ejercicio
588.451 1.496 (2.991.945) (2.716.433) 6.222.106 285.216
- - - - - 140.302
- - - 285.216 - (285.216)
588.451 1.496 (2.991.945) (2.431.217) 6.222.106 140.302
Euros
Otras Reservas Resultados Otras Resultado
Capital Reserva Reservas de ejercicios aportaciones del
social legal Voluntarias anteriores de socios ejercicio
588.451 1.496 (2.991.945) (1.498.788) 1.764.720 (1.217.645)
- - - - - 285.216
; - - - 4.457.386 -
- - - (1.217.645) - 1.217.645
588.451 1.496 (2.991.945) (2.716.433) 6.222.106 285.216

confiere el carécter de Sociedad Unipersonal.

30



Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos y econdémicos.

Reserva legal-

De acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, las sociedades destinaran a la reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio del
gjercicio hasta que dicha reserva alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal, mientras no supere el limite indicado, s6lo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
este fin.

Reservas Voluntarias-

Las reservas voluntarias son de libre disposicion y provienen de la distribucién de
resultados de ejercicios anteriores.

Otras Aportaciones de Socios-

Segun escritura publica de fecha 28 de diciembre de 2011, el Excmo. Ayuntamiento
de Bermeo cedid a la Sociedad una parcela situada en el Poligono Landabaso (Bermeo) y
valorada en 364.720 euros sin contraprestacion alguna.

Por otra parte, con fecha 31 de diciembre de 2012, el Excmo. Ayuntamiento de
Bermeo emiti6 un decreto mediante el que condonaba la deuda pendiente de pago por parte de
Beruala en relacion a la compraventa de dos terrenos por un importe total de 1.400.000 euros.

Asimismo, durante el ejercicio 2013 el Excmo. Ayuntamiento de Bermeo obtuvo
autorizacion de la Diputacion Foral de Bizkaia para solicitar financiacién bancaria por importe
de 4.457.386 euros, que segun lo aprobado en el Pleno Municipal fue destinada a la concesion
de una ayuda a Beruala. Dicha ayuda, que tiene caréacter de no retornable, debe ser utilizada
por la Sociedad para la cancelacion de una cuenta de crédito y el pago de facturas de
proveedores, y es transferida por el Excmo. Ayuntamiento de Bermeo a medida que surge la
necesidad de realizar pagos. Al 31 de diciembre de 2014 la cantidad no utilizada, y por lo
tanto pendiente de cobro por parte de la Sociedad, asciende a 1.142.604 euros (2.037.673
euros al 31 de diciembre de 2013), que figuran registrados en el epigrafe “Inversiones en
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” del balance abreviado adjunto junto con un
importe de 128.751 euros correspondiente a Fondos FEDER pendientes de transferir por parte
del Excmo. Ayuntamiento de Bermeo a la Sociedad y que han sido pagados en el primer
trimestre del afio 2015 (Nota 18).

31



(13)

Subvenciones, Donaciones y Legados Recibidos

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de este epigrafe del balance abreviado
adjunto recoge, de acuerdo con los criterios sefialados en la Nota 4.m, las subvenciones de
capital recibidas del Gobierno Vasco para financiar las adquisiciones de inmovilizado y
construcciones de edificios, asi como los derechos de uso sobre inmuebles cedidos sin
contraprestacion alguna, segun el siguiente detalle:

Ejercicio 2014:

Subvenciones de capital recibidas para
la adquisicion de inmovilizado
Subvenciones de capital recibidas para
la construccidn de edificios
Derechos de uso sobre inmuebles
cedidos sin contraprestacion (Nota 5)-
Edificio Andra Mari, 22 (planta baja)
Edificio Andra Mari, 22 (primera planta)

Ejercicio 2013:

Subvenciones de capital recibidas para
la adquisicion de inmovilizado
Subvenciones de capital recibidas para
la construccidn de edificios
Derechos de uso sobre inmuebles
cedidos sin contraprestacion (Nota 5)-
Edificio Andra Mari, 22 (planta baja)
Edificio Andra Mari, 22 (primera planta)

Euros
Efecto impositivo
Saldo al Imputacién de las Saldo al
31.12.2013 a resultados transferencias 31.12.2014
17.330 (495) 1 16.836
225.773 (1.877) 4 223.900
11771 (373) 1 11.399
9.503 (330) 1 9.174
21.274 (703) 2 20.573
264.377 (3.075) 7 261.309
Euros
Efecto impositivo
Saldo al Imputacion de las Saldo al
31.12.2012 a resultados transferencias 31.12.2013
17.824 (495) 1 17.330
240.447 (14.709) 35 225.773
12.143 (373) 1 11.771
9.833 (331) 1 9.503
21.976 (704) 2 21.274
280.247 (15.908) 38 264.377

El capitulo de “Derechos de uso sobre inmuebles cedidos sin contraprestacion”
recoge el valor atribuible al derecho de uso concedido a la Sociedad sobre los inmuebles
mencionados en la Nota 5, cuya imputacion a resultados se realiza en la misma proporcion en

gue se amortiza el mencionado derecho de uso.

Los Administradores de la Sociedad consideran gue las condiciones asociadas a las
mencionadas subvenciones han sido cumplidas en su totalidad.



(14)

Provisiones

El detalle de las provisiones a largo plazo registradas en el balance abreviado adjunto
al 31 de diciembre de 2014 y 2013, asi como los movimientos registrados durante los
gjercicios finalizados en dichas fechas, se muestran a continuacion:

31.12.2014: Euros
Saldo al Saldo al
31.12.2013 Dotaciones  Aplicaciones  31.12.2014

Promocion San Martin, 38 71.289 38.784 - 110.073

31.12.2013: Euros
Saldo al Saldo al
31.12.2012  Utilizaciones  Aplicaciones  31.12.2013

Promocidn San Martin, 38 1.700.000 - (1.628.711) 71.289
Garajes Aurrekoetxea 50.000 (50.000) - -
1.750.000 (50.000) (1.628.711) 71.289

Con fecha 1 de octubre de 2009, Ibarretas XXI, S.L. present6 una demanda en el
Juzgado de Primera Instancia n°1 de Gernika solicitando la paralizacion de las obras de
construccion en las parcelas 2 y 4 de la unidad de ejecucién 20.3 de la calle San Martin, 38
de Bermeo. Con el fin de alcanzar una solucion, se firmé un acuerdo transaccional, que fue
homologado ante la Juez en noviembre de 2009. Posteriormente, con fecha 30 de julio de
2010, Ibarretas XXI, S.L., entendiendo que se habia incumplido el citado acuerdo, presento
demanda de ejecucion.

Con fecha 8 de septiembre de 2010, el Juzgado de Primera Instancia n® 1 de
Gernika dict6 sentencia estimando la demanda interpuesta en contra de la Sociedad, en la
gue se establecia que Beruala debia modificar el proyecto de obra, de forma que la
construccion quedara con todos los aleros a una misma cota. La Sociedad presentd un
Recurso de Apelacion, que fue desestimado con fecha 19 de octubre de 2010.

Finalmente, con fecha 12 de febrero de 2013 el Juzgado de Primera Instancia n® 1
de Gernika dicté un auto de valoracion del coste de ejecucién de la sentencia en la que,
segun valoracion realizada por un perito, el coste de las modificaciones a realizar en el
edificio ascendia a 3,1 millones de euros. En base a la sentencia, en el ejercicio 2012 la
Sociedad dot6 una provisién por importe de 1.700.000 euros, correspondiente a la mejor
estimacion de la Sociedad del exceso de coste de construccion derivado de las
modificaciones a realizar sobre los ingresos previstos por la venta de las viviendas.

En mayo de 2014 la Sociedad ha ampliado el contrato inicial de ejecucion de las
obras en un importe de 0,8 millones de euros, aproximadamente, quedando ademés
pendiente de ejecutar, de dicho contrato inicial, obras por un importe de 1 millén de euros,
aproximadamente, resultando ser el importe total del coste de las obras pendientes
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significativamente inferior al considerado en el ejercicio 2012. En base a la ampliacion
firmada del contrato de obra y a la reestimacion realizada de los ingresos esperados de la
promocién, durante el ejercicio 2013 la Sociedad minor6 el importe de la provision con
abono al epigrafe “Excesos de provisiones” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
adjunta en un importe de 1.628.711 euros, correspondiente al exceso de coste de
construccién provisionado durante el ejercicio 2012. Durante el ejercicio 2014 se ha
realizado un recélculo de los ingresos estimados por la venta de las viviendas
correspondientes aflorando del mismo un déficit adicional de 184.352 euros de los que los
145.568 euros correspondientes a la parte ejecutada de las obras se han registrado como
provision por deterioro de existencias y los 38.784 euros correspondientes a los trabajos
pendientes de ejecutar se han registrado en el epigrafe “Provisiones a largo plazo” del
pasivo no corriente del balance abreviado adjunto.

Por otra parte, con fecha 4 de abril de 2012 la Comunidad de Propietarios de
Aurrekoetxea e Irakaskintza present6 una demanda en el Juzgado de Primera Instancia n° 4
de Gernika, en la que solicitaba una indemnizacién de 159.905 euros por los defectos
constructivos que sufren los garajes de los edificios citados anteriormente, que fueron
promovidos por Beruala, que figura como responsable solidaria en la demanda presentada.

Durante el primer semestre de 2013 se alcanzé un acuerdo entre las partes para
poner fin al litigio, en el que el valor de los dafios y perjuicios objeto de reclamacion se ha
fijado en 110.000 €, de los que 50.000 € correspondian a Beruala. Asi en el ejercicio 2012
la Sociedad provisiond dicha cantidad, que fue pagada en octubre de 2013 con cargo a
dicha provision.

Por ultimo, a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales se haya pendiente de
resolucion el recurso de apelacion presentado por la Sociedad en contra de la sentencia
dictada con fecha 14 de enero de 2015 en relacion al procedimiento ordinario 155/2014
interpuesto contra la Sociedad por D? Miriam Zuzaeta. En dicha sentencia se ha estimado
la demanda interpuesta por la actora, y se ha establecido que la Sociedad debe abonar a D?
Miriam Zuzaeta la cantidad de 167.834,16 euros mas los intereses legales desde el 1 de
febrero de 2013, ademas de imponer las costas del procedimiento a la parte demandada. El
Consejo de Administracion de la Sociedad en su reunién celebrada el 23 de enero de 2015
acordo la presentacion de recurso de apelacion ante la Audiencia Provincial de Bizkaia, por
lo que la sentencia anteriormente mencionada no puede considerarse firme y queda
pendiente de determinacién el resultado final del procedimiento judicial correspondiente.
Los Administradores de la Sociedad, en base a las conversaciones mantenidas con sus
asesores legales, entienden que el procedimiento se sustanciara finalmente a favor de
Beruala, motivo por el cual han decidido no dotar provision alguna por este concepto.

Pasivos Financieros

Categorias de pasivos financieros-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la clasificacion de los pasivos financieros por
categorias y clases, asi como el valor en libros de los mismos, se detalla a continuacion:
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31.12.2014: Euros
Deudas con
entidades de Derivados
Categorias crédito (Nota 17) y otros Total
Débitos y partidas a pagar-
No corriente 3.635.012 4.620 3.639.632
Corriente 123.196 2.717.008 2.840.204
3.758.208 2.721.628 6.479.836
31.12.2013: Euros
Deudas con
entidades de Derivados
Categorias crédito (Nota 17) y otros Total
Débitos y partidas a pagar-
No corriente 3.759.216 4,620 3.763.836
Corriente 158.874 2.847.064 3.005.938
3.918.090 2.851.684 6.769.774

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los

“Débitos y partidas a pagar” se aproxima a su valor razonable.

Clasificacion por vencimientos-

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos es como sigue:
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31.12.2014:

Deudas-
Deudas con entidades de crédito (Nota 17)
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas
a corto plazo (Nota 18)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar-
Proveedores
Acreedores varios
Anticipos de clientes (Nota 10)

31.12.2013:

Deudas-
Deudas con entidades de crédito (Nota 17)
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas
a corto plazo (Nota 18)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar-
Proveedores
Acreedores varios
Anticipos de clientes (Nota 10)

Euros
Corriente 2020 Total no
2015 2016 2017 2018 2019 y siguientes  corriente Total
123.196 165.200  244.791 145.999 149.374 2.929.648 3.635.012 3.758.208
801 - - 2.880 1.740 - 4.620 5.421
123.997 165.200  244.791 148.879 151.114  2.929.648 3.639.632 3.763.629
1.146.644 - - - - - - 1.146.644
759.117 - - - - - - 759.117
556.481 - - - - - - 556.481
253.965 - - - - - - 253.965
1.569.563 - - - - - - 1.569.563
2.840.204  165.200  244.791 148.879 151.114  2.929.648 3.639.632 6.479.836
Euros
Corriente 2019 Total no
2014 2015 2016 2017 2018 y siguientes  corriente Total

158.874  230.487 239.087 248.088 149.403 2.892.151 3.759.216 3.918.090
1.333 - - - 4.620 - 4.620 5.953
160.207 230.487 239.087 248.088 154.023  2.892.151 3.763.836 3.924.043
1.146.644 - - - - - - 1.146.644
940.039 - - - - - - 940.039
560.718 - - - - - - 560.718
198.330 - - - - - - 198.330
1.699.087 - - - - - - 1.699.087
3.005.938 230.487 239.087 248.088 154.023  2.892.151 3.763.836 6.769.774
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A7)

Pérdidas y ganancias netas por categorias de pasivos financieros-

Las pérdidas y ganancias netas procedentes de los pasivos financieros detallados
anteriormente, devengadas durante el ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2014
han ascendido a 97.618 euros (186.449 euros en el gjercicio 2013), en concepto de gastos
financieros por aplicacién del método de interés efectivo y se encuentran recogidos en el
epigrafe “Gastos financieros — Por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada adjunta.

Informacion sobre los Aplazamientos
de Pago Efectuados a Proveedores

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de
la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales y en la Resolucion de 29 de diciembre de 2010
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas — ICAC, sobre la informacién a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con los aplazamientos de pago
a proveedores en operaciones comerciales, se detalla a continuacion la informacién sobre
los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores durante los ejercicios 2014 y 2013:

Pagos realizados y pendientes
de pago en la fecha de
cierre del balance
2014 2013
Euros % Euros %

Dentro del plazo

maximo legal 527.120 58% 35.883 2%
Resto 374.496 42% 2.110.119 98%
TOTAL PAGOS DEL

EJERCICIO 901.616 100% 2.146.002 100%
Aplazamientos que a

la fecha de cierre

sobrepasan el plazo

maximo legal 597.090 642.943

Deudas con Entidades de Crédito

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la composicion de este epigrafe del pasivo de
los balances abreviados adjuntos, es la siguiente:
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31.12.2014: Euros
Vencimientos a largo plazo
Vencimientos 2020 Total a
a corto plazo 2016 2017 2018 2019 y siguientes largo plazo Total
Préstamos-
Kutxabank, S.A. (*) 6.366 6.248 6.450 6.658 6.872 187.342 213,570 219.936
Caixabank, S.A. (*) 14.757 15.419 16.112 16.835 17.591 317.865 383.822 398.579
Caixabank, S.A. (*) 11.056 11.448 11.656 11.868 12.084 178.620 225.676 236.732
Caixabank, S.A. (*) - 35.694 108.491 110.638 112.827 2.245.821 2.613.471 2.613.471
Banco Popular Espafiol, S.A. 91.017 96.391 102.082 - - - 198.473 289.490
123.196 165.200 244791 145.999 149.374 2.929.648 3.635.012 3.758.208
(*) Préstamos con garantia hipotecaria (Nota 10).
31.12.2013: Euros
Vencimientos a largo plazo
Vencimientos 2019 Total a
a corto plazo 2015 2016 2017 2018 y siguientes largo plazo Total
Préstamos-
Kutxabank, S.A. (*) 6.263 5.834 6.045 6.264 6.491 196.053 220.687 226.950
Banco Bilbao Argentaria, S.A. 41.667 - - - - - - 41.667
Caixabank, S.A. (*) 14.123 14.757 15.419 16.112 16.835 335.456 398.579 412.702
Caixabank, S.A. (*) 10.878 11.094 11.314 11.537 11.766 191.278 236.989 247.867
Caixabank, S.A. (*) - 107.785 109.918 112.093 114311 2.169.364 2.613.471 2.613.471
Banco Popular Espafiol, S.A. 85.943 91.017 96.391 102.082 - - 289.490 375.433
158.874 230.487 239.087 248.088 149.403 2.892.151 3.759.216 3.918.090

(*) Préstamos con garantia hipotecaria (Nota 10).
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Todos los préstamos y créditos con entidades financieras devengan tipos de interés
de mercado, y se clasifican en el corto o largo plazo del pasivo del balance abreviado
adjunto en funcion de su vencimiento.

Los intereses devengados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2014 por esta financiacién ajena concedida a la Sociedad por entidades de crédito
ascendieron a 97.618 euros (135.487 euros durante el ejercicio 2013), aproximadamente, y
figuran registrados en el epigrafe “Gastos financieros — Por deudas con terceros” de la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

Durante el afio 2014 se ha llegado a un acuerdo con Caixabank, S.A. para ampliar
hasta el 29 de agosto de 2016 el periodo de carencia del préstamo destinado a la
financiacion de la promocion de 36 viviendas en la calle San Martin, con un saldo de
2.613.471 euros al 31 de diciembre de 2014 y 2013.

Saldos y Operaciones con Partes Vinculadas

Saldos con partes vinculadas-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Sociedad mantenia saldos acreedores con el
Excmo. Ayuntamiento de Bermeo por importe de 1.146.644 euros, que figuran registrados
en el epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo” del pasivo
corriente de los balances abreviados adjuntos (Nota 15). Estos saldos no devengan interés
alguno.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad mantiene un saldo deudor con
el Excmo. Ayuntamiento de Bermeo correspondiente a la parte pendiente de cobro de una
ayuda no retornable recibida durante el ejercicio 2013 por importe de 1.142.604 euros
(2.037.673 euros al 31 de diciembre de 2013) asi como a un importe de 128.751 euros
correspondiente a Fondos FEDER pendientes de transferir por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Bermeo a la Sociedad que figura registrado en el epigrafe “Inversiones en
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” del activo corriente del balance abreviado
adjunto (Nota 12). Este saldo no devenga interés alguno.

Operaciones con partes vinculadas-
La Unica transaccion realizada por la Sociedad con partes vinculadas, al margen de
lo indicado en el apartado siguiente, durante el ejercicio 2014 ha sido la percepcién de

subvenciones de explotacion por importe de 723.481 euros concedidas por su Accionista
Unico (360.059 euros percibidos en el ejercicio 2013).
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Retribuciones y otras prestaciones a los
Administradores y a la Alta Direccion-

Durante los ejercicios 2014 y 2013, no ha sido percibido ni devengado importe
alguno por los Administradores de la Sociedad, y la retribucion devengada por el Gerente
en su condicién de alta direccion durante el ejercicio 2014 ha ascendido a 54.297 euros
(54.336 euros en el ejercicio 2013).

Asimismo, al 31 de diciembre de 2014 y 2013, no existian préstamos o créditos
concedidos, ni obligaciones contraidas en materia de pensiones o seguros de vida respecto
al Organo de Administracion de la Sociedad y la Alta Direccion y no se han asumido
obligaciones por cuenta de los mismos a titulo de garantia.

Informacion en relacion con situaciones de conflicto
de interés por parte de los Administradores-

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital,
se informa de que durante el ejercicio 2014 ni los Administradores de la Sociedad ni las
personas vinculadas a ellos han tenido situacién alguna de conflicto, directo o indirecto,
con el interés de la Sociedad.

Situacion Fiscal

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los saldos deudores y acreedores con las
Administraciones Publicas recogen los siguientes conceptos:

Euros
31.12.2014 31.12.2013
Deudor (Acreedor) Deudor (Acreedor)
No corriente-
Pasivos por impuesto diferido-
Pasivos por diferencias temporarias
imponibles - (629)
Corriente-
Otros créditos (deudas) con las Administraciones
Pdblicas-
Hacienda Publica, por IVA 66.626 - 6.865
Retenciones practicadas por el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas (21.198) (21.556)
Organismos de la Seguridad Social - (8.053) - (7.019)
66.626 (29.251) 6.865 (28.575)
66.626 (29.251) 6.865 (28.575)
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Con fecha 21 de noviembre de 2014, la Sociedad ha alcanzado un acuerdo de
aplazamiento con la Diputacién Foral de Bizkaia en relacion a la deuda pendiente por la
liquidacion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas correspondiente al tercer
trimestre del ejercicio, que a la fecha mencionada alcanzaba un importe total de 10.395
euros. Este aplazamiento devenga un tipo de interés del 5% anual y tiene vencimiento en
mayo del afio 2015. Dichos plazos estan siendo atendidos por la Sociedad.

Impuesto sobre beneficios-

Las conciliaciones entre el importe neto de los ingresos y gastos de los ejercicios
2014 y 2013 con las bases imponibles del Impuesto sobre Sociedades de dichos ejercicios, se

muestran a continuacion:

Ejercicio 2014:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto sobre sociedades
Disminuciones por diferencias temporarias
con origen en el ejercicio-
Subvenciones, donaciones y legados
recibidos (Nota 13)
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal)

Ejercicio 2013:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto sobre sociedades
Disminuciones por diferencias temporarias
con origen en el ejercicio-
Excesos y utilizaciones de provisiones
a largo plazo (Nota 14)
Subvenciones, donaciones y legados
recibidos (Nota 13)
Base imponible (resultado fiscal)

Euros
Cuenta de
Pérdidas y Patrimonio
Ganancias Neto Total
140.302 (3.068) 137.234
- ) (7
- 3.075 3.075
(140.302) - (140.302)
Euros
Cuenta de
Pérdidas y Patrimonio
Ganancias Neto Total
285.216 (15.870) 269.346
- (38) (38)
(1.678.711) - (1.678.711)
- 15.908 15.908
(1.393.495) - (1.393.495)

La Sociedad no ha devengado gasto alguno ni ha generado cuota a pagar alguna en
ejercicio 2014 ni en el 2013 en concepto de Impuesto sobre beneficios.
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Al cierre del ejercicio 2014 el importe de las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion, ascienden a 1.725.370 euros (1.865.672 euros al cierre del
gjercicio 2013). El detalle es el siguiente:

Ejercicio Plazo méximo
Concepto de origen Euros de aplicacion
Bases imponibles negativas 2011 331.875 2028
Bases imponibles negativas 2013 1.393.495 2028
1.725.370

A cierre de los ejercicios 2014 y 2013 la Sociedad no presenta deducciones
pendientes de aplicacion.

Los Administradores de la Sociedad han decidido no registrar en el activo del
balance abreviado adjunto el crédito fiscal derivado de las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion por entender que no estd suficientemente garantizada su
recuperabilidad futura.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcién de
cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion por las
autoridades fiscales todos los impuestos principales que le son aplicables para los Gltimos
cuatro ejercicios. Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en el caso
de que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el
tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales abreviadas
adjuntas.

Ingresos y Gastos

A continuacion se desglosa el contenido de algunos epigrafes de las cuentas de
pérdidas y ganancias abreviadas correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31
de diciembre de 2014 y 2013:

Importe neto de la cifra de negocios-
El importe neto de la cifra de negocios se ha realizado integramente en el mercado

nacional y en euros, y corresponde a los negocios ordinarios de la Sociedad en los
ejercicios 2014 y 2013. Su desglose por actividad es como sigue:
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Euros

Actividades 2014 2013
Ventas-
Venta de garajes - 10.000
Otras ventas - 87
- 10.087
Arrendamientos (Nota 7) 31.500 23.637
31.500 33.724

Aprovisionamientos-

Todas las compras efectuadas en el ejercicio 2014 han sido realizadas dentro del
territorio nacional y en euros.

Este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias abreviadas al 31 de diciembre
de 2014 y 2013 adjuntas recoge los siguientes conceptos:

Euros
2014 2013
Compras de edificios 664.805 -
Descuentos por pronto pago (2.526) -
662.279 -

Cargas sociales-

El detalle del epigrafe “Cargas sociales” de los ejercicios 2014 y 2013 es como
sigue:

Euros
2014 2013

Cargas sociales-
Seguridad Social a cargo de la empresa 60.153 58.509

Otros gastos sociales - 1.331
60.153 59.840

Servicios exteriores-

La composicion del saldo del epigrafe “Servicios exteriores” de los ejercicios 2014
y 2013, es la siguiente:
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Euros

2014 2013

Reparacion y conservacion 4.947 6.099
Servicios profesionales 21.400 317.837
Primas de seguros 14.373 13.415
Servicios bancarios 1.861 894
Suministros 3.541 2.644
Otros servicios 3.605 4.205

49.727 345.094

Otros resultados-
El importe de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta

del ejercicio 2013 corresponde, en su mayor parte, a una regularizacién realizada en el
saldo acreedor con el Excmo. Ayuntamiento de Bermeo por importe de 70.000 euros.

Informacion sobre Medio Ambiente

En general, las actividades de la Sociedad no provocan impactos negativos de
caracter medioambiental, no incurriendo, en consecuencia, en costes ni inversiones cuya
finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

Otra Informacion

Plantilla-

El nmero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 2014 y 2013,
distribuido por categorias, es el siguiente:

N° medio de empleados

Categoria 2014 2013
Gerente 1 1
Arquitecto 1 1
Abogado 1 1
Administrativos 2 2

5 5

Adicionalmente, a continuacion se indica la distribucién por sexos, al 31 de
diciembre de 2014 y 2013 respectivamente, del personal y de los Administradores de la
Sociedad, desglosado por categorias:
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31.12.2014:
N° de personas

Categoria Hombres  Mujeres Total
Consejeros 3 2 5
Gerente 1 - 1
Arquitecto 1 - 1
Abogado - 1 1
Administrativos - 2 2

5 5 10
31.12.2013:
N° de personas

Categoria Hombres  Mujeres Total
Consejeros 3 2 5
Gerente 1 - 1
Arquitecto 1 - 1
Abogado - 1 1
Administrativos - 2 2

5 5 10

Honorarios de auditoria-

Durante el ejercicio 2014, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de
cuentas prestados por el auditor de la Sociedad han ascendido a 6.000 euros (en el ejercicio
2013 la Sociedad no sometio sus cuentas anuales abreviadas a auditoria).

Asimismo, la firma auditora ha facturado a la Sociedad 5.500 euros por otros
servicios profesionales prestados en el ejercicio 2013 (5.150 euros en el ejercicio 2013).
Por otro lado, no se ha facturado cantidad adicional alguna por otros servicios
profesionales prestados por personas o sociedades vinculadas al auditor.

Informacioén sobre los Derechos de
Emision de Gases de Efecto Invernadero

Durante los ejercicios 2014 y 2013 la Sociedad no ha dispuesto de derechos de
emision de gases de efecto invernadero.
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(24)  Hechos Posteriores al Cierre

Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ningin hecho que
pueda tener un efecto significativo sobre las presentes cuentas anuales.
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